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Tesomajarvi, Raiskionkatu 7, Tesomajarven koulun tontin muuttaminen asumiseen.
ASEMAKAAVA NRO 8733

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 5.10.2020 paivattya ja 18.1.2021 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8733. Asian hyvdksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Tesomajdrven kaupunginosan korttelia nro 3808-3 ja katu-ja
puistoaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Tesomajédrven kaupunginosan korttelit nro 3817/osa, katu- ja
virkistysaluetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkkitehti
Riikka Rahkonen ja kaavoitusarkkitehti Katariina Korte.

Diaarinumero:
TRE:1449/10.02.01/2018

Vireille tulo:
28.3.2019

Kaavan nimi ja tarkoitus
Tesomajarvi, Raiskionkatu 7, Tesomajarven koulun tontin muuttaminen asumiseen.
Asemakaavamuutos. Asemakaava numero 8733.
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TIIVISTELMA

Tesoman entisen koulun tontille asumista

Asemakaavalla mahdollistetaan uusien kerrostalojen ja kerrospientalojen
rakentaminen kdytosta pois jadneen koulun tontille. Ajo koko alueelle tulee
Raiskionkadun pdasta. Alueen keskelle osoitetaan uusi [ahivirkistysalue, jonka
lapi kulkee yleinen ulkoilureitti vesitornin suuntaan. Rannan sivulla ja vesitornin
eteldpuolella viheralueita levennetdan hivenen. Rakennettava uusi alue liittyy
rakenteellisesti Tesoman kerrostalotaloalueisiin, véliin jaa uimarannalta
kauppakeskukselle kulkeva Kaarmekallionpolku. Tarpeettomaksi jadanyt vuonna
1967 rakennettu koulurakennus on tarkoitus purkaa. Selvityksessa koululle ei ole
osoitettavissa erityisid kulttuurihistoriallisia tai muita arvoja.

Uutta asuinrakentamista 19 500 kerrosneliometria

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 19 500 k-m2, josta
uutta rakennusoikeutta 10 818 k-m2. Kaikki rakennusoikeus on osoitettu
asumiseen, rakennusoikeudesta 8 100 k-m2 on kerrospientaloille ja kerrostaloille
ja 11 400 ainoastaan kerrostaloille. Korttelitehokkuus on e=0,76 ja korttelin
pinta-ala on yhteensa noin 2,7 ha.

Yhtiomuotoisia kerrostaloja, kerrospientaloja ja viheraluetta

Asemakaava-alueelle muodostuu yksi kortteli, joista lantiseen rantakorttelin
osaan tulee nelja kaksikerroksista kerrospientaloa seka kolme kerrostaloa.
Itdpuolen rinnekorttelin osaan vesitornin rinteen eteldpuolelle tulee kuusi uutta
kerrostaloa. Kerrostalot ovat viisi- ja kuusikerroksisia. Alueelle tulee asukkaita
noin 350. Uudet lahivirkistysalueet sailyvat luonnontilaisina puustoisina alueina,
joista vesitornin rinne ja Raiskionkadun puoleinen sivu on osoitettu liito-oravan
suojelualueiksi. Alueen pysakaointi jarjestetdan pintapysakointina.

Luonnonldheinen asuinalue Tesomajarven ja virkistysmetsan vieressa

Suunnittelualue sijaitsee Tesoman taajamassa 250 metrin padssa bussipysakilta,
400 metrin paassa Tesoman keskuksesta ja 700 metrin padssa tulevasta
lahijunaseisakkeesta virkistysalueiden ja Tesomajarven vierella ja on
laajuudeltaan noin 3,5 ha. Suunnittelualue kasittda entisen Tesoman koulun
tontin seka viheraluetta ja katualuetta. Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Tavoitteena mahdollistaa perheasuntovaltaisia kerrostaloja

Kaavamuutoksen tavoite on suunnitella tontille monimuotoista, keskitehokasta
kerrostaloasumista. Alueelle tavoitellaan kohtuuhintaista perheasumista. Alueen
maisema-arvot seka virkistys- ja kevyenliikenteen yhteydet seka yhteydet
palveluihin huomioidaan suunnittelussa. Kaavoitusprosessin aikana kohteesta on
jarjestetty korttelikilpailu, jonka voittaja on ollut mukana kaavan
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jatkokehittelytydssa. Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun
kaavoitusohjelmaan vuosille 2019 - 2023.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 28.3. - 18.4.2019
seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Yleisotilaisuus pidettiin 9.4. Tesoman
hyvinvointikeskuksessa lannen alueverkoston tilaisuudessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi viranomaislausuntoa seka kaksi
mielipidetta. Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei anna kommenttia.

Maakuntamuseo totesi kommentissaan mm. etta yhtena vaihtoehtona tulisi
tutkia koulurakennuksen sailyttamista. Koulurakennuksesta ja sen ymparistosta
tulee laatia asemakaavatasoinen rakennetun ympariston selvitys seka kattava
kuntoselvitys, mikali koulurakennuksen suojelua pidetdan haasteellisena sen
kunnon perusteella.

Ymparistonsuojelu totesi kommentissaan mm.: Kaava-alueen itdreunaa kulkee
kantakaupungin yleiskaavassa esitetty ekologinen yhteystarve, joka on
huomioitava ja toteutettava niin etta yhteys voi jatkua kaava-alueen
ulkopuolella. Kaava-alueen ja Tesomajarven valissa on nykyiselladn puustoista
rinnetta, joka olisi hyva sadstaa. Lepakkoselvityksessa on tarkeaa selvittaa,
ovatko mahdollisesti purettavat rakennukset lepakoiden lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja.

Ensimmaisessad mielipiteissa esitettiin kulkua alueelle Raiskionkadun kautta, ei
eteldan suunnasta. Toisessa mielipiteessa toivottiin nakyvyytta vesitornille eri
tavoin ja toivottiin pulkkamdaen sailymista vesitornin maelta.

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva viiteaineisto,
selostus ja selvitysaineisto olivat ndhtavilla 8.10.- 29.10.20202 vélisen ajan.
Kaavaluonnosta esiteltiin esittelyvideolla. Valmisteluaineistosta saatiin nelja
mielipidetta ja kuusi viranomaiskommenttia. Palautteessa nousi esiin mm.
kerrosluvut, hulevedet, huoltoajo, pelastustiet, koulurakennuksen sailyttdminen
ja lahiluonnon sdilyminen. Palauteraporttiin on koottu palautteiden tiivistelmat
sekd vastineet.

Asemakaavaa on tarkistettu kaavaehdotukseksi: Léntisintd rakennusalaa on
tuotu hivenen kauemmas jarvesta tontin lansirajalta, |ahivirkistysalueen lapi
kulkevaa ajoyhteytta on hivenen levennetty, muuntamon paikkaa on siirretty
ajoyhteyden saamiseksi, liito-oravamaaraysta on tarkistettu.
Yhdyskuntalautakunta paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Luonnonymparistd

Alueen korkeusasema vaihtelee 134-151 mpy. Alueen maapera on kalliomaata ja
hiekkamoreenia. Maasto laskee osin jyrkastikin eteldan seka lanteen
Tesomajarven suuntaan. Alueen pohjoissivulla vesitornin maelld on jyrkkaa
metsdista aluetta, samoin alueen keskelle jaa yhtendinen puustoinen alue.

1.1.2 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Alue liittyy Raiskionkadun padsta katuverkkoon. Ita-ldansisuuntainen
Kaarmekallionpolku jaa nykyisen kerrostaloalueen ja kaava-alueen viliin. Kaava-
alueen pohjoispuolella on Tesoman vesitorni seka ulkoilumetsat. Tesomajarvi jaa
kaava-alueen lansipuolelle. Tontin lansiosassa on pelikentta, valiaikainen
paivakoti on poistettu. Itdosassa on Tesoman entinen koulurakennus, joka on
poistunut kaytostd, eika rakennukselle ole tulevaisuudessa kayttoa.

Liikenne

Kaava-alueelle tullaan Raiskionkadun paasta. Bussipysakille on alueelta matkaa
noin 250 metrid. Tesoman ldhijunan seisake on tulossa noin 700 metrin
etdisyydelle kaava-alueesta.

Tekninen huolto

Kaava-alue on teknisten verkostojen, vesihuolto mukaan lukien, piirissa.
1.1.3 Palvelut

Tesoman yhtendiskoulu seka kauppa- ja julkisten palvelujen keskus Westeri
sijaitsevat noin 400 metrin etdisyydella alueesta.

1.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Tesoman
yleissuunnitelmassa alueelle on esitetty tdydennysrakentamista. Siina alueelle on
osoitettu asumista. Asemakaavatyon pohjaksi laadittiin kaavarunko vuonna 2019
pidetyn korttelikilpailun pohjaksi. Voittaneen kilpailuehdotuksen tekija on ollut
mukana kaavoitusprosessissa laatimassa viitesuunnitelmia.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueelle muodostuu kaksi korttelin osaa, joista lantiseen
rantakorttelin osaan tulee nelja kaksikerroksista kerrospientaloa seka kolme
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kerrostaloa. Itdpuolen rinnekorttelin osaan vesitornin rinteen alle tulee kuusi
uutta kerrostaloa. Kerrostalot ovat viisi- ja kuusikerroksisia. Uudet
[ahivirkistysalueet sailyvat luonnontilaisina puustoisina alueina, joista vesitornin
rinne ja Raiskionkadun puoleinen sivu on osoitettu liito-oravan suojelualueiksi
(sI-6). Alueen pysakdinti jarjestetdan pintapysakointina tonttien reunoille. Pihat
ovat autottomia yhteispihoja.

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 19 500 k-m2, josta
uutta rakennusoikeutta 10 818 k-m2. Rakennusoikeudesta 8 100 k-m2 on
kerrospientaloille ja kerrostaloille ja 11 400 ainoastaan kerrostaloille. Kaikki
rakennusoikeus on varattu asumiseen. Korttelitehokkuus on e=0,76.

2.2 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.2.1 Korttelialueet
A-kortteli

2.2.2 Muut alueet

Katualueet

Viheralueet

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.

Lahimmas rantaa on osoitettu rakennusalat neljalle kaksikerroksiselle
asuinrakennukselle. Naiden taakse tulevat viisi- ja kuusikerroksiset
asuinrakennukset. Rakennusoikeus on 8100 k-m2. Julkisivujen tulee olla puu-,
tiili- tai rappauspintaisia haivytetyin saumoin. Julkisivuille suositellaan
rakentamistapaohjeessa vaaleahkoja lampimia varisavyja, ei valkoista, mustaa
eikd harmaata. Tontin keskelle jaa yhteinen piha-alue. Pysakointi on tontille
tulon yhteydessa ajoyhteyden paassa.

Itdosa on jaettu kolmeen tonttiin, joihin kuhunkin on osoitettu kaksi
viisikerroksista asuintaloa rinteeseen; alin kerros on osittain asuinkerros omilla
asuntopihoilla. Rakennusten julkisivujen tulee olla puu-, tiili- tai rappauspintaisia
haivytetyin saumoin. Julkisivuille suositellaan rakentamistapaohjeessa
vaaleahkoja [ampimia varisavyja, ei valkoista, mustaa eika harmaata. Pysakainti
on tonttien sisdantulon yhteydessa. Itdosan korttelin kautta on ajoyhteys
Iahempéana rantaa olevaan korttelin osaan. Pysdkointialueen eteldpuolelta
kulkee kevyen liikenteen reitti (pp) myos rantakortteliin. Piha-alueet
rakennusten keskella ovat autottomia. Korttelin Iapi on osoitettu huolto- ja
pelastustie (pp/h), joka tulee rakentaa esteettomaksi.

Koko alueelle ajetaan vain Raiskionkadun p&asta. Raiskionkadun kadntopaikka on
nykyisin erittdin suuri, kaavassa osa kdantépaikasta muutetaan
[ahivirkistysalueeksi.

Kaavassa on osoitettu uusia lahivirkistysalueita (VL), joista osalle liito-oravan
suojelumaaraykset. Viheralueille on osoitettu ulkoilureittiyhteydet (u-1).
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavalla mahdollistetaan uusi luonnonldheinen asuntorakentaminen
Iahelle palveluja. Lahi-alueen nykyisten asukkaiden virkistysmahdollisuudet
ymparoivassa luonnossa ja lahivirkistysalueilla sailyvat ennallaan.

3.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Rakentaminen sijoittuu padosin rakennetulle tai ei luonnontilaisille alueille,
tontin metsdiset alueet on osoitettu padosin lahivirkistysalueeksi. Alueen
virkistysalueen ala kasvaa, kun osoitetaan uusia lahivirkistysalueita (VL), joista
ita- ja pohjoissivuille on osoitettu liito-orava-alueita. Nama tukevat samalla
myds luonnon monimuotoisuutta.

3.3 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Alue kuuluu teknisten verkostojen piiriin mukaan lukien vesihuolto eika aiheuta
siten mittavia kustannuksia.

Yhdyskuntarakenne laajenee asumisen osalta, vaikka alue onkin jo osa
rakennetta ollessaan koulutonttina. Liikenne Raiskionkadulla lisddntyy vain
vahan asumisen my6td, mutta on toisaalta vahentynyt koulun ja paivakodin
poistuttua kaytosta.

Raiskionkadun erittdin suuri kddntépaikka muuttuu osin viherymparistoksi.
Alueelle on osoitettu ulkoilureitit uusille Idhivirkistysalueille seka alueen sisdiset
kevyenliikenteen- ja huoltoreitit. Alueelta on suorat kevyen liikenteen reitit
Tesoman keskuksen palveluihin.

3.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennettuun

ymparistoon

Tesoman entisella koululla ei ole laaditun rakennushistoriaselvityksen
perusteella erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja eika sen purkamista voida ndin
ollen pitaa kulttuurihistoriallisten arvojen menettamisend, joskin rakennuksen
purkamisen myo6ta menetetaan aikakauden koulurakentamisen edustaja osana
Tesoman ajallista kerrostumaa. Rakennuksesta ei ole tehty kuntoselvitystd, eika
tutkittu sailyttavaa vaihtoehtoa, koska rakennukselle on haastavaa I6ytaa uutta
kayttoa eika sailyttamisvaihtoehto ei ole kaupungin tavoitteiden mukainen.
Tontti on my0s yleissuunnitelmassa varattu asumiseen.

Tontti on jo rakennettua ymparistdd, mutta muuttaa silti alueen maisemaa ja
kaupunkikuvaa, kun tontille tulee 2-6 kerroksista rakentamista. Tesomajarven
suuntaan uudet rakennukset nakyvat selkeasti kaupunkikuvassa, kaikki
rakennukset jadvat kuitenkin selvasti vesitornin alapuolelle eika rakentamista
tule lainkaan alueen korkeimmille rinteille.
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3.5 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Kaavalla ei ole merkittavia yritysvaikutuksia lukuun ottamatta rakentamisen
aikaista positiivista vaikutusta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 28.3.2019.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoite on suunnitella tontille monimuotoista, keskitehokasta
kerrostaloasumista. Tontille tavoitellaan kohtuuhintaista perheasumista. Alueen
maisema-arvot seka virkistys- ja kevyenliikenteen yhteydet seka yhteydet
palveluihin huomioidaan suunnittelussa. Kaavoitusprosessin aikana kohteesta on
jarjestetty korttelikilpailu. Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun
kaavoitusohjelmaan vuosille 2019 - 2023.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus Tesoman
hyvinvointikeskuksessa. Valmisteluvaiheessa asemakaavaluonnosta esiteltiin
esittelyvideolla. Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri
kaupungin organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen
ohjausryhma.

4.3.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 28.3. - 18.4.2019
seka lahetettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
kaksi viranomaislausuntoa seka kaksi mielipidetta. Pirkanmaan liitto ilmoitti,
ettei anna kommenttia.

Maakuntamuseo totesi kommentissaan mm. ettd yhtena vaihtoehtona tulisi
tutkia koulurakennuksen sailyttamistd. Koulurakennuksesta ja sen ymparistosta
tulee laatia asemakaavatasoinen rakennetun ympariston selvitys seka kattava
kuntoselvitys, mikali koulurakennuksen suojelua pidetdan haasteellisena sen
kunnon perusteella.

Ymparistonsuojelu totesi kommentissaan mm.: Kaava-alueen itdreunaa kulkee
kantakaupungin yleiskaavassa esitetty ekologinen yhteystarve, joka on
huomioitava ja toteutettava niin ettad yhteys voi jatkua kaava-alueen
ulkopuolella. Kaava-alueen ja Tesomajarven vilissa on nykyiselldan puustoista
rinnetta, joka olisi hyva sdastaa. Lepakkoselvityksessa on tarkeaa selvittaa,
ovatko mahdollisesti purettavat rakennukset lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja.
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Ensimmaisessa mielipiteissa esitettiin kulkua alueelle Raiskionkadun kautta, ei
eteldn suunnasta. Toisessa mielipiteessa toivottiin nakyvyytta vesitornille eri
tavoin ja toivottiin pulkkamden sailymista vesitornin maelta.

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa.

4.3.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva viiteaineisto,
selostus ja selvitysaineisto olivat nahtavilla 8.10.- 29.10.20202 vilisen ajan.
Kaavaluonnosta esiteltiin esittelyvideolla. Valmisteluaineistosta saatiin nelja
mielipidetta ja kuusi viranomaiskommenttia. Palautteessa nousi esiin mm.
kerrosluvut, hulevedet, huoltoajo, pelastustiet, koulurakennuksen sailyttdminen
ja lahiluonnon sdilyminen. Palauteraporttiin on koottu palautteiden tiivistelmat
seka vastineet.

Asemakaavaa on tarkistettu kaavaehdotukseksi: Lantisintd rakennusalaa on
tuotu hivenen kauemmas jarvesta tontin lansirajalta, lahivirkistysalueen lapi
kulkevaa ajoyhteyttd on hivenen levennetty, muuntamon paikkaa on siirretty
ajoyhteyden saamiseksi, liito-oravamaaraysta on tarkistettu.

Yhdyskuntalautakunta paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
Eliosto- ja biotooppiselvitys (konsultti, 2020)

Lepakkoselvitys (konsultti 2020)

Hulevesiselvitys (konsultti 2020)

Pieni rakennushistoriaselvitys (konsultti 2019)

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

6.1.1 Maakuntakaava

6.1.2 Yleiskaava

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli
lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.
Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Lisdksi alue on merkitty yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettdavaksi alueeksi, joka
tukeutuu ensisijaisesti raideliikenteeseen.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020 annetulla kuulutuksella.
Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi seka kasvun
vyohykkeeksi.
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6.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 2421, joka on vahvistunut
vuonna 1966. Asemakaavassa alue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
aluetta. Tontin tehokkuusluvuksi on merkitty e=0,25 ja suurin sallittu
rakennusten kerrosluku on Ill.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavat viitesuunnitelmat.

Muu toteuttamista ohjaava asiakirja on rakentamistapaohje, joka on
asemakaavan liiteaineistona.
7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.3.2019, tark 5.10.2020
Asemakaavakartta 18.1.2021

Asemakaavan seurantalomake.

Rakentamistapaohje 18.1.2021

Viitesuunnitelma 18.1.2021

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Hulevesiselvitys, Konsultti 2020

Elibsto- ja biotooppiselvitys, Konsultti 2020
Lepakkoselvitys, Konsultti, 2020

Pieni rakennushistoriaselvitys, Konsultti 2019



